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» Generalidades
— ¢ Qué es arrendamiento?
— Contrato
— Caracteristicas
— ¢ Qué es el arrendamiento puro y financiero?

¢ [SR
— Personas Morales - Personas Fisicas
Acumulacion de ingresos * Acumulacion de ingresos
Deducciones * Tipos de deducciones
RESICO * Retenciones
Calculo del impuesto * RESICO

* Pagos provisionales
* Declaracion anual
* Deducciones personales



« CCF.- Las partes se obligan, una a conceder el uso o
goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar un precio
cierto (art. 2398)

« LISR.- Otorgar el uso o goce temporal de bienes
Inmuebles:
e Subarrendamiento
 Rendimientos de certificados de participacion
iInmobiliaria no amortizables (fiboras Opticas -
fildeicomisos) (Art. 114)
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Existencia Validez
Ausencia de
‘{ Objeto VICIOS
{ Capacidad }
Consentimiento - N
. ) Motivo o fin
_Forma  gme

B —— Art. 1794 Art. 1795



*» Bilateral.- Consentimiento de ambas partes (arrendador
y arrendatario)

“+ Debe existir por escrito (clausula de subarrendamiento
y jurisdiccion)

*» Oneroso.- Existe un pago (especie o dinero).

¢ Indicar las condiciones en las que se encuentra el
Inmueble

*» Derechos y obligaciones

s Plazo.-

¢ Renovacion (tacita reconduccion)




* Se otorga el uso o goce temporal de una cosa

** El plazo serd de 10 anos para casa habitacion y 20 afios
comercio o industria, como maximo (art. 2398 CCF)

*» El pago se realiza hasta que se entregue el bien sujeto del
arrendamiento*



v Entregar el inmueble
v' Conservar en buen estado v Pagar la renta en tiempo

v' Responder por dafios y y forma

perjuicios por defectos o v' Responder por los

vicios ocultos antes de perjuicios

arrendamiento v’ Usar el inmueble para los
v' Garantizar el uso o goce fines acordados

pacifico durante el plazo v Avisar las reparaciones
acordado

v No perturbar al
arrendatario

v’ Pagar las mejoras



“ Cumplimiento del plazo

¢ Rescision del contrato
 falta de pago
d danos en el inmueble
J existencia de defectos o vicios ocultos
J cambio de naturaleza

‘*Acuerdo de las partes

»*Perdida, destruccion total del inmueble

“»+Caso fortuito o fuerza mayor




Pago de danos y perjuicios

Penas convencionales

Penalizaciones

No se adquiere el bien pero si el arrendador lo

quiere vender, el arrendatario tendra el derecho
de preferencia



CFF (Art. 15)

Otorgar el uso o goce temporal de bienes tangibles
Plazo forzoso

Pagos parciales (valor del bien y accesorios)
Constar por escrito

Indicar el valor de bien

VVVYY

LGTOC (art. 408)

> Deberan inscribirse en la Seccion Unica del Registro Unico
de Garantias Mobiliarias del Registro Publico de Comercio




*» Existe financiamiento en el pago
¢ Firma de titulos valor (pagares) por el total

“ Debe existir una garantia o seguro pagadas por el
arrendatario

“* NO es necesario que se entregue el bien para iniciar el
pPago

% En controversia, el contrato debe tener fe publica

*+ El buen estado del bien le corresponde al arrendatario
(mantenimiento, reparaciones, refacciones)*



Prorrogar el

/,_,
{

.

Comprar a
precio_menor

* Contrato

* Mercado
(compra)

plazo
~ *Pago menor ~
N - Participar en
el precio de
venta segun
el contrato
e Opuones \
de
terminacion
idck



Emision del CFDI

4 Financiero.- Total del precio pactado
El precio exigible durante el ejercicio
*Tiempo compartido u hospedaje (r.3.2.3)

O Cesidon de derechos por uso o0 goce temporal de
Inmuebles.- Se acumulan las rentas devengadas

1 Bienes dados en arrendamiento.- Hubo construcciones
sera acumulable el valor que se determine en el avaluo




L Arrendador.- Inventario

Ingreso
precio
exigible

Proporcion

Deduccidn

Costo de
lo

vendido




RENTA DE CASA HABITACION

 Arrendatario.-
= Presentar aviso.- Ficha de tramite 72/ISR Anexo
1-A. Documentacion:
o Contrato
o Estudio comparativo entre los gastos
efectuados durante el ultimo ejercicio por
concepto de hospedaje y las erogaciones
estimadas durante un ejercicio por el
arrendamiento de todas las casas habitacion
o Documentacion de la estancia
- Necesidades especiales de la actividad del
contribuyente (r.3.3.1.33)
= Conservar la documentacion de la estancia por
cada ano (5 anos)

psorcrr [,




* Ingreso

Efectivamente
cobrado

— Efectivo
— Bienes
— Servicios

« Deduccidon

Gastos e inversiones =
articulo 28 (T.1I)

Porcentajes (art. 209).

NoO es necesario que
estén pagados (art. 209,
ultimo parrafo)

Limite de 3 millones

Mayor a 3 millones.-
Porcentaje del T.lI
(R.3.13.14))

ssssss
Fiscal,



(Capitulo I, Titulo V)

» Propio arrendamiento
» Subarrendamiento
» Rendimientos de certificados de participacion
iInmobiliaria no amortizables (fibras
Opticas/fideicomisos)
» Fideicomiso.- Acumula el fideicomitente.
Fideicomisario.- no hay derecho de
readquirir por parte del fideicomitente
Crédito.- Se acumula hasta el ejercicio en que se
cobran cepn 12 rusc a0 [FPYEE,




v Impuesto predial del afio

v Contribuciones locales

v Impuesto local

v' Gastos de mantenimiento

v Gastos por suministro de agua*

v Intereses reales (compra, construccién o remodelacion)

v’ Salarios, comisiones (ISN, cuotas IMSS)

v Primas de seguros.- No se otorguen prestamos

v" Inversion de construccion (Limites art. 149)

v' Subarrendamiento.- rentas pagadas del arrendatario al
arrendador

Uso de una parte del inmueble.- deduccion sera en proporcion. Subarrendamiento no hay
deduccion de rentas.



= Estrictamente indispensables

* |nversiones.- Aplicar porcentajes del articulo 149. No
revaluacion

= Arrendamiento financiero con articulo 38

= Deduccion una vez

= Contar con el CFDI

= Registro contable

» Retenery enterar impuestos a terceros

» Reunir requisitos en el ejercicio. Obtencion del CFDI

= Efectivamente pagadas

= Costo comprobado de adquisicidon e intereses a valor
mercado

= Se traslade el IVAy desglose CFDI

= Se apliguen reglas del subsidio a trabajadores

Art- 147 g scesr
Fiscal,
Juridico
y Laboral



v 35 % sobre los ingresos. Impuesto predial del afio.
Impuesto predial.

v Todos los inmuebles.
v" Aplicacién en la primer declaracién del ejercicio.

v No se puede cambiar la opcidn en provisiones pero si
en la anual (. 196 RLISR)



Arrendamiento Resico — PF

U Y

10 % valor 1.25 %
Art. 116, quinto Art. 113 - J

parrafo LISR LISR

ssssss
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Uso o0 goce temporal de bienes (muebles e inmuebles)

Ingresos.- Hasta 3 millones. Salida por superar pueden
volver a tributar (ingresos del ejercicio

Inmediato anterior)
Acumula lo percibido

No tiene deducciones



()
=)
()
=)
X)

=)

()
=)

Concepto

Ingresos percibidos
Deducciones autorizadas pagadas/opcional
Base gravable
Limite inferior
Excedente del limite inf.

% sobre el excedente del limite inf.
Impuesto marginal
Cuota fija
ISR a cargo

Retenciones PM

ISR a pagar

Eeeeeaa———————e

—

Anexo 8 de la
RMISC (por. 23-12-23)

Tabla mensual y
trimestral



—

PAGOS TRIMESTRALES

Ingresos hasta 10 veces UMA elevados al mes

UMA diaria 2024 108.57
Veces aplicar 10
Mensual 30.4
Ingresos maximo 33,005.28
mensual




sat.gob.mx/aplicacion/operacion/33759/simulador-del-cuestionario-de-actividades-economicas-y-obligaciones-fiscales

Informacion

Estimado contribuyente, recuerda que para poder efectuar los «
pagos provisionales de manera trimestral, Unicamente deberas
obtener ingresos por arrendamiento y el ingreso mensual por
dichas rentas no debera exceder de 33,005.30 pesos
mensuales. Cantidad aplicable en el ejercicio 2024.




Ingresos por fideicomiso

Fiduclaria

&

PP
cuatrimestral

Mayo
Septiembre
Enero

)

&

Tasa 10%
SIn |

deduccion

/

<

\
*Emite CREIP
*Pago de DP

*Doc.
deducciones

501
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—

Concepto

Ingresos anuales percibidos

() Deduccion autorizada/ciega
=) Ingresos acumulables

() Deducciones personales
=) Base gravable

) Limite inferior

(=) Excedente del limite inf.
(X) % sobre el excedente del limite inf.
(=) Impuesto marginal

(+) Cuota fija

(=) ISR del ejercicio

(-) Pagos provisionales

(-) Retenciones efectuadas
(=) ISR a cargo/favor




» Honorarios médicos, dentales y por servicios profesionales
en materia de psicologia y nutricion

» Donativos. No onerosos ni remunerativos que se otorguen a
Instituciones autorizadas hasta el 7% de los ingresos
acumulables del ejercicio inmediato anterior y 4% para los
otorgados a la Federacion.

» Gastos de transporte escolar. Aplica cuando este sea
obligatorio o cuando se incluya dicho gasto en la
colegiatura.

» Primas de seguros de gastos medicos. Beneficiarios sean
tanto el contribuyente como su conyuge, concubina(o),
ascendientes o descendientes en linea recta

> Intereses reales efectivamente pagados por créditos
hipotecarios

» Impuesto local.- Tasa maxima del 5%

FFFFFFF

Limitante 10 % ingresos o 5 VUMA idel=



» Aportaciones complementarias de retiro realizadas
directamente en la subcuenta de aportaciones
complementarias de retiro. *Sin limite*

» Dep0ositos a cuentas personales especiales para el
ahorro; primas de seguros para planes de pensiones
(edad, jubilacion y retiro). *Hasta 152 mil*

» Gastos funerarios. *1 UMA anual del ejercicio*

» honorarios medicos, dentista, enfermeria, analisis
clinicos, estudios de laboratorio o protesis, compra o
alquiler de aparatos para el restablecimiento o
rehabilitacion *Sin limite*

» Lentes oOpticos graduados (hasta por un monto de 2 mil
500 pesos). TRE




GRACIAS







Las personas gue obtengan ingresos por
otorgar en renta o alquiler bienes
Inmuebles como son: casas habitacion;
departamentos habitacionales; edificios;
locales comerciales, bodegas, entre

Otros.

ssssss
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Descripcion del producto

Alquiler y arrendamiento de propiedades o 80131500
edificaciones (Arrendamiento de bienes

inmuebles)

Arrendamiento de residencias (Renta de casa 80131501
habitacion)

Arrendamiento de instalaciones comerciales o 80131502

industriales (Renta de local comercial)

Arrendamientos de tierras (Renta de terreno) 80131503
Servicio de alojamiento temporal 80131504
offshore

Servicio de arrendamiento de 80131505

oficinas portdatiles o modulares
(Renta o alquiler de oficinas
portatiles o modulares)

Servicio de arrendamiento de 80131506
banos portatiles (Renta o alquiler
de banos portatiles)



Clave vnidad E48 “Unidad de servicio

Datos adicionales Cuenta predial

IVA Objeto de IVA
Arrendadores personas Retencion de ISR (10%),
fisicas IVA(10.6667%)




Folio fiscal: 0DCAAT16-0AAA-4TFS-AAAS-1FB48E48650D

RFC emisor:

Nombre emisor: MNo. de serie del CSD: 00001000000500684 384

RFC receptor: Codigo postal, fecha y hora de 07720 2024-07-01 08:18:20

Mombre receptor: emision:

Cédigo postal del Efecto de comprobante: Ingreso

receptor: Regimen fiscal: Regimen Simplificado de Confianza

Régimen fiscal General de Ley Personas Morales Exportacion: Mo aplica

receptor:

Uso CFDI: Gastos en general.

Conceptos

Ch:::ﬂ m No. identificacion Cantidad Clave de unidad Unidad Valor unitario Importe Descuento Objeto impuesto
BO131500 1.00 E48 Unidad de senicia 244 10484 244 104 84 Sl objeto g2 Impussio.
Tipo Tasao
Descripeién | RENTA JULIO 2024 Impuesto Tipe Base Factor  Cuota Importe
A Traslado 244 104.84 Tasa  18.00% 2005677
HNumero de pedimento [ Numero de cuenta predial [
£0100102400067 |

Moneda: Peso Mexicano Subtotal %244 104 34

Forma de pago: Transferencia electrénica de fondos (incluye SPEI) !rmpulestos trasladados  IVA  16.00% ss’zzg?gﬁg
. L, ota 61,

Metodo de pago: Pago en una sola exhibicion )

Sello digital del CFDI:
JiyXys3rynra2no2) 2826\ Kas36wskmn Eyyl GXHWB TWOFhol CynAhmG/TpVABbLIR TojWxpdgPBXNTXY xQSANAUMIY XhErGM1yxmahvaDj115keyjNNFEpZidFwOm2P gV eDNS TeKAUWD
1yohdyZweTgGeBrGRYSEAWKDIMLIHHAbEU TSMIOHG owChSsHoBQtPeFFKIpggELS X 2h+a50 TR 1aE 22X SEmmiY GaGZhBazCevaMGr/ 1 a0GAAY S ZoZkurthuX TnlzArNS 3DavFIP X 1c
baxvh2ngozThixgfe KFEC/ATWID1 TRDsurzdWKZUwiGery dEorgGLITMA=—

Sello digital del SAT:

EMrETRR 1Jedc/JVXIOhKOpXEolyCXWLvgza%iFDECJ4NpHUBKaga Y IqgE N2 XELHES VHOETx0G 1bDKsWSaGz 1 apHKrmMbE TwNOVIGBMPVY TWAT+nBILPG 1 GKruXv3zFaSy ppf2elloFRE
BNUCAEBMTtdCxaHASK SxsFVRIXIB2SMAJEZKpwen TpIAkiwT+HDmPo308dFHVDGRMAxIK2 8V wPg 2HNTKUPKBAcmDtc Gile Y gpl Zgwyo4 BCEPINMG/94 7 I TdBak GEeH PJAS Py GInNLE
ZiBLO+5f+welaHWhzlj OwZ OkcDalByW TBi1OizjsRl 1 QBZhPyvwTohz 1 g42w==

o Mo wToT W MW W& o ___wtEr_ __tf_ BT a0 A o AT

Eeeeeaa———————e
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RFC emisor: ADASS512132U9 Folio fiscal: 1498 1D64-8781-4D00-9AEC-266 17EE1BETE
Nombra emisor: ASESORIA Y DIRECCION AGROINDUSTRIAL  No. de serie del C5D: D0001000000500684 384
RFC receptor: SOX98102TRYS Codigo postal, fecha y hora de 07720 2024-07-01 13:36:02
Nombre receptor:  SUPERQ emisign:
Codigo postal del 76137 Efecto de comprabante: Ingresa
receptor: Régimen fiscal: Régimen Simplificado de Confianza
Régimen fiscal General da Ley Personas Morales Exportacidn: Mo aplica
receptor:
Uso CFDI: Gastos en general.
Conceptos
“";."::1:’_"" Mo identdficacisn | Camtidad Clave da unidad Unidad Valor unitario Importe Descuenta Objats impuesta
71115801 100 EdB Lirddad de sendcio 500.00 500.00 Eil ohjein de impuesio
Tipo Tasao
Descripoiin | GONSUAMG DE AGLA [DE AGUERDO A CONTRATE) impusstn  Tipa Baza Factor  Gupta Importa
VA Trasiado 500,00 Tasa  16.00% B0
Numsra de pedimenta Numaero de cugrta predial
78111500 1.00 [ E4E Linidad de senvido 1,954.57 [ 1,884.57 [ Ei ohjein de impuesio
Thpo Tasao
Descripcién | GASTOS BE MANTENIMIENTE Impussin Fipe Basa Factor  Cuota Importa
VA Trasiado 186457 Tasa  16.00% M43
|
Moneda: Peso Mexicano Subtotal 5 2.464.57
Forma de pago: Transferencia electranica de fondaos (incluye SPEI) Impuestos trasladados  IVA  16.00% : ::gﬂ
Méatodo de pago: Pago en una sola exhibician ¥aAm
Sello digital del CFDI:

MCEADHF 3 Puwkb Jv2ClaM iwgEZW Ge TIH M| PAY GRgEoDNwe BOAF 2B+ PP jomg DwDRHBXWrdisN TjayEopgivahy +130np26 T4BIKICSIF YiZm TEE Rfjegdm EA Y yKThT YB3SK1B0Q
WpncERBELigi0gzHpVEE9Y Y OrlivosFiSBngEELyXev + TErakU ocu THINERXAT TERKIV 3pgew GpmL OYdSsdi2WEK 1cVE Xkh3ydZpnNat w+BuioDUMRENDsuwhd 2im w08y TBOmvT20.EM
FJvoTIuKGKAZNBE)FPyEpMERSY KOr2ih GmAtmMw S ViXzmmiwT SaA=s

Sello digital del SAT:
GM3TxpX +Esga|inlB0tydrm 7 ogghgh 3b2ogd TE4wns WO olgMa DirARCd/ERC1 Flygogk Ry X\ e Z2qTu3N kK sa 3D oglwlWDZ GoditF 1v2AMpjomdL +hwzREdPImonlk7 rdolrZigWTwiXvL4P O

Asesor
Fiscal,
Juridico
y Laboral



CFDI POR CUENTA DE TERCERO



Regla 2.7.1.3

Los contribuyentes que actien como comisionistas o que presten

servicios de cobranza, podrdan expedir CFDI a nombre y por

cuenta de los comitentes o prestatarios con los que tengan

celebrado el contrato de comision o prestacion de servicios de

cobranzq, respecto de las operaciones que realicen en su

calidad de comisionistas o prestadores de servicio de cobranza.

Para estos efectos, los comprobantes deberdn cumplir ademas

de los requisitos a que se refieren los articulos 29 y 29-A del CFF,

con la siguiente informacion:

|.  La clave en el RFC del comitente o del prestatario.

. Monto correspondiente a los actos o actividades realizados
por cuenta del comitente o prestatario.

Ill. Impuesto que se traslada o se retiene por cuenta del
comitente o prestatario.

V. Tasa del impuesto que se traslada o se retiene por cuenta del
comitente o prestatario.



RFC emisor:

Nombre emisor:
RFC receptor:
Nombre receptor:
Codigo postal del

receptor:

Régimen fiscal

receptor:
Uso CFDI:

Gastos en general.

A cuenta terceros

Rfc del tercero:
Mombre del tercero:

Folio fiscal:

No. de serie del CSD:

Codigo postal, fecha y hora de
emisidn:

Efecto de comprobante:
Régimen fiscal:

Exportacion:

Régimen fiscal del tercero:
Cadigo postal del tercero:

00000000-0000-0000-0000-000000000000
00000000000000000000
07720 2024-07-08 12:52:53

Ingreso
Régimen Simplificado de Confianza
Mo aplica

Conceptos
Ch:;:hl m Mo. identificacion Canfidad Clave de unidad Unidad Valor unitario Importe Descuento Dbjeto impuesto
Ed131500 1.00 E45 Unidad de senvicio 232,736.07 232,736.07 S1 objeio de Impuesio.
Tipo Tasao
Descripcion | RENTA ENEROD 2024 Impuesto Tipe Base Factor Cuota Importe
A Traslado 232,738.07 Tasa  16.00% 37,238.00
Humero de pedimento [ Humero de cuenta predial
|
Moneda: Peso Mexicano Subtotal $232,738.07
Forma de pago: Transferencia elecfronica de fondos (incluye SPEI) Impuestos trasladados VA 16.00% $37,238.09
Total $ 269,976.16

Método de pago:

Sello digital del

CFDI:

Pago en una sola exhibicion

R X e e e e Y O X X E B s+ o e S X QB0 BE A 2O 2 M Sk OO HUIL 3O X o v T s 20O Wtac 20X IMMTROVHO OO0 GA4 62 4gWih GcPRn
T KA B Lo XK Qo X po XInoo X=

Sello digital del

SAT:

Eeeeeaa———————e
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Ley del Impuesto al Valor Agregado

Sujetos Objeto

Personas fisicasy < Enajenacion de

morales que en bienes
territorio nacional < Prestacion de
lleven a cabo Servicios
actos o « Uso o0 goce
actividades: temporal de
bienes
« Importacion de

bienes

Tasa General e 16 %

Art. 1o.




—

Uso o goce temporal de bienes

Se entiende por uso o goce temporal de
bienes, el arrendamiento, el usufructo y
cualqguier ofro acto, independientemente

de la forma juridica que al efecto se utilice,

por el que una persona permita a otra usar

O gozar temporalmente bienes tangibles, a
cambio de una confraprestacion




Uso o goce temporal de bienes

e el arrendamiento
e el usufructo

« cualquier ofro acto,
Independientemente de |la formao
juridica que al efecto se utilice, por
el que una persona permita a ofra
usar o gozar temporalmente bienes
tangibles, a cambio de una
contraprestacion

Arts. 19,21y 22, LIVA



Exentos

Los otorgados por las personas morales
autorizadas para recibir donativos deducibles
para los efectos del impuesto sobre |la renta.

Inmuebles destinados o utilizados
exclusivamente para casa-habitacion (no es
aplicable a los inmuebles o parte de ellos que
se proporcionen amueblados o se destinen o
utiicen como hoteles o casas de hospedaje)

Fincas dedicadas o utilizadas solo a fines
agricolas o ganaderos

Libros, periddicos y revistas




Consideraciones

cuando en el ferritorio nacional se encuentre el
bien en el momento de su enfrega material a quien
va a realizar su uso o0 goce

De considerard el valor de la contraprestacion
pactada a favor de quien los otorga, asi como las
canfidades que ademds se carguen o cobren a
quien se otorgue el uso o goce por ofros impuestos,
derechos, gastos de mantenimiento,
construcciones, reembolsos, intereses normales o
moratorios, penas convencionales o cualquier otro
concepto

Arts. 21,22y 23, LIV,

ssssss
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Arrendamiento de inmuebles amueblados

Cuando se otorgue el uso o0 goce temporal de un bien
inmueble destinado a casa habitacion y se proporcione
amueblado, se pagard el impuesto por el total de las
contraprestaciones, aun cuando se celebren contratos distintos
por los bienes muebles e inmuebles.

No se considera amueblada la casa habitacion cuando se
proporcione con bienes adheridos permanentemente a Ia
consfruccion, y con los de cocina y bano, alfombras y tapices,
Idmparas, ftanques de gas, calentadores para agua,
guardarropa y armarios, cortinas, cortineros, teléfono y aparato
de intercomunicacion, sistema de clima artificial, sistema para
la purificacion de aire o agua, chimenea no infegrada a la
consfruccion y tendederos para el secado de la ropa.

ssssss



—

Depositos en garantia

El deposito es un contrato por el cual uno
persona se obliga hacia otra a recibir una

Ccosa, mueble o inmueble que aqguel le
confia, y a guardarla para restituirla
cuando se la pida




Deposito en garantia para efectos de ISR (16 RLISR)

La LISR grava el incremento al patrimonio, por lo que para
definir si un depdsito en garantia es objeto del impuesto
habrd que distinguir si al materializarse aumenta o no ese
haber.

Si el depdsito tiene como finalidad garantizar el
cumplimiento de las obligaciones pactadas y de llevarse a
cabo lo acordado se regresa el bien otorgado, es evidente
que no existe un aumentfo patrimonial, por ende, no es
objeto del gravamen.

ssssss
Fiscal,



IVA

El impuesto no se causa
al no cobrarse
efectivamente la
contraprestacion, @

pesar de incluirse al
depdsito en garantia en
el arficulo 1-B, primer
pdarrafo de la LIVA.




—

Depositos en garantia

NoO debe redlizarse

CFDI por los depositos




Graclas
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